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投资者以为在购买了“农贸生鲜市
场”摊位使用权，就能“坐等收益”，
岂料等来的却是市场迟迟无法开业，或
者开业不久便被关停，甚至出现销售人
员失联等情况……近日，“柳报维权
哥”（微信号：18977221234） 对多名市
民投资购买菜市场摊位使用权蒙受巨大
损失一事进行了披露。市房产交易所就
此发布风险提示，提醒广大市民要警惕
菜市场摊位使用权投资陷阱。

市民为何这么容易中“农贸生鲜市
场”摊位销售圈套？又该如何防范投资
陷阱呢？

“租管一家”有猫腻

“当初看中的是签了合同就能签租
约，以为就能坐等收益了。”在“七七
二海鲜智慧农贸市场”购买了商铺使用
权的方女士说，她与柳州市江盛源商业
管理有限公司 （以下简称江盛源公司）
签商铺使用权转让合同的当天，还与广
西江易市场管理有限公司签了商铺委托
经营管理合同。

方女士说，她如今才发现所谓签合
同时签租约，不过是江盛源公司当初引
诱 她 购 买 商 铺 使 用 权 时 挖 的 一 个 大

“坑”。她发现广西江易市场管理有限公
司的 3名股东中，竟然有两人是江盛源
公司的股东，并且这两个公司的办公地
址在同一个地方。

记者通过企查查App查询，发现广
西江易市场管理有限公司的 3 名股东
中，确实有两人是江盛源公司的股东，
其中一名李姓股东还是江盛源公司的法
定代表人。

在“乐城·生鲜市场”购买摊位的
李女士也发现，与其签约摊位租赁合同
的柳州乐星商业管理有限公司的大股东

（持股比例 75%） 竟然就是将摊位使用
权出售给她的柳州乐城市场管理有限公
司，并且有一人还同时是这两家公司的
股东。

“这显然就是为了引人入圈套而专
门弄出来的租约。”李女士说。

拿摊位使用权“做文章”

记者调查发现，市民购买农贸市场
摊位的使用权或经营权并没有统一的标
准，短的 15 年，如谷埠街智慧生活集
市；长的 37年甚至 40年，如“乐城·
生鲜市场”。

不过，李女士在“乐城·生鲜市
场”购买摊位的使用权，虽然号称长达
40 年，但仔细看合同就会发现，40 年
期限被分成了 3个阶段来转让，其中第
一阶段为 20 年，转让费为 17.6519 万
元；第二阶段为 7年，转让费为 5.7369
万元；第三阶段为13年，在该阶段，合
同约定所需补缴的土地出让金等费用由
柳州乐城市场管理有限公司续缴，到时
李女士只需按摊位或商铺的建筑面积，
每平方米象征性向柳州乐城市场管理有
限公司支付100元的使用权转让费即可。

“他们将期限进行分割，让人觉得
只需支付 27年的转让费，就能拥有 40
年的收益，看起来很划算。”李女士
说，业务员当时就是拿超长期限的使用

权来“做文章”，说只需花 27年的钱，
就能获得 40 年的收益，让人误以为一
次购买可以长期收益，“买到就是赚
到”。她就是被业务员这么一番忽悠，
很干脆就签了合同。

承诺“稳赚不赔”的多为
投资陷阱

记者注意到，近年来，市区接连开
了多家农贸生鲜市场，但真正能运营好
的却并不多见。甚至出现一些没开多久
就关闭的市场，给投资者造成较大的损
失。

市农贸市场行业协会会长周坤球表
示，按照《柳州农贸市场管理条例》的
要求，要经营好一家农贸市场，需要很
多的人力、财力的投入，尤其要有很强
的社会责任感，不然很难将市场经营
好。最近几年，柳州确实新开了很多农
贸市场，但从已发生的一些案例可以看
出，一些菜市场的开办者并不是诚心做
市场，而是想通过销售摊位超长期使用
权的方式来赚快钱。她就此提醒打算投
资农贸市场摊位的市民，在投资前要多
方了解，谨慎投资，避免损失。

近期，市房产交易所在我市一些房
地产交易中发现，某些公司通过“购买
商铺使用权”的形式向市民推销房地产
开发项目中菜市场摊位的使用权，承诺
每月返还固定租金。为保护市民财产安
全，维护房地产交易市场秩序，市房产
交易所结合现行法律法规，提醒广大市
民警惕此类投资陷阱。

据了解，购买菜市场摊位使用权存
在不少核心风险。首先是产权风险，使
用权无保障，物权缺失，无真实产权转
移，所谓“购买使用权”在实践中多被

认定为长期租赁合同关系，购买者不获
得摊位所有权，仅取得租赁权。运营公
司本身也只是“二房东”，并不具有菜
市场产权。

其次是法律效力风险，合同条款存
在根本缺陷，租赁期限违法，《中华人
民共和国民法典》 第 705条规定，租赁
合同“最长不得超过 20年”。有些公司
提出的所谓“30年至 50年使用权”超
出部分无效。

再次是资金安全风险，公司运作模
式蕴含高风险，多数为新设公司，实缴
资本为零，无资产兜底。当无法维持高
租金回报时，公司往往会破产跑路，投
资者则血本无归。

第四是维权风险，销售时“高回
报”承诺多为口头宣传，合同文本规避
核心责任。即使胜诉，行骗的公司往往
无财产可供执行。投资者赢了官司，也
难以追回损失。

市房产交易所提醒广大市民，在购
买菜市场摊位时，要全面核查项目合法
性，查询 《不动产权证书》《建设工程
规划许可证》《房屋建筑工程和市政基
础设施工程竣工验收备案表》原件，特
别查验规划附图中是否标注农贸市场功
能分区。还要前往不动产登记部门查询
项目产权是否存在抵押、查封状况。通
过国家企业信用信息公示系统核实运营
公司与产权方关系，核查运营方实缴资
本、诉讼记录、股东结构，警惕新成
立、零实缴的“皮包公司”。要拒绝任
何超过 20 年的使用权约定，明确约定
合同解除条件、违约金计算方式，警惕
要求“全权委托运营方处置资产”的霸
王条款。但凡承诺“稳赚不赔”的投
资，多是精心设计的骗局。

全媒体记者 李书厚 报道摄影

何来“稳赚不赔”？多是诱人入“坑”！
——关注“农贸生鲜市场”摊位使用权投资套路
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日报消息（通讯员韦德盛、陆建华报道摄影）柳南区
西环路口一处用于建设充电站配套设施的 200多平方米场
地竟然变成了经营门面，因当事人拒不履行执法部门责令
其自行拆除的要求，8月 22日，柳南区人民政府组织相关
部门依法对违法建设实施了拆除。

去年 10月，柳南区综合行政执法局查违中队接上级
转办案件：柳南区西环路某栋东南侧 20米处的钢架棚可
能未办理相关审批手续就擅自搭建，涉嫌违法建设，请相
关部门核查处理。

执法人员随后前往调查，查实当事人吴某未办理建设
工程规划许可证，在充电站内用于建设配套设施的土地上
搭建了一层钢架瓦结构建筑物，面积 217.8平方米，出租
给他人用于经营餐饮、销售家电等。对于吴某的违法建设
行为，执法人员此前依法对其下达了责令限期自行拆除违
法建设等执法文书。

日报消息（全媒体记者陈粤）近日，鹅山公园和消防
部门联合行动，清除了一处位于公园大门上的马蜂窝。

此前，管理人员在巡查中发现公园大门上有一处马蜂
窝，蜂群活动频繁，不时飞离巢穴。由于马蜂窝位置较
高，且马蜂具有较强的攻击性，公园缺乏专业清除设备，
遂向消防部门求助。

为彻底消除安全隐患，同时减少对日间游园市民的影
响，根据马蜂夜间归巢的习性，8月 21日 22时许，公园
与消防部门开展了联合清理行动。公园工作人员提前准备
竹竿、燃料等物资，并劝离现场市民，设置隔离区域，保
障清理过程安全有序。消防人员采用火烧蜂巢、喷洒杀虫
剂等方式对马蜂窝进行处理，确保无残留蜂群。

日报消息（通讯员朱开健）近期，柳北区综合行政执
法局组织执法人员开展扬尘污染防治专项行动，处理辖区
道路渣土车车轮带泥上路、扬尘等问题，进一步提升辖区
环境质量。

强化路面执法，加强动态管理。该局各中队执法人员
加强路面巡查，检查渣土车辆清运手续是否完备、清运过
程是否密闭、车身是否整洁、有无撒漏等，对发现的问
题，现场监督责任人整改。8月 19日下午，执法人员在白
露大道与前锋路交会处，查获一辆涉嫌未经许可擅自运输
建筑垃圾的车辆。

聚焦源头管控，加强工地管理。执法人员每天到辖区
各施工工地门口蹲守，检查工地门口道路是否存在车轮带
泥、渣土撒漏等现象，要求施工企业对工地门前运输路线
进行洒水，保持道路湿润，严防道路扬尘。同时，执法人
员不定期到工地开展法规教育，大力宣传《中华人民共和
国大气污染防治法》，引导施工企业提高大气污染防控责
任意识，主动做好大气污染防控的各项措施。

柳北区开展扬尘污染防治专项行动

强化路面执法和源头管控

充电站配套设施场地变门面
拆除！

公园大门上出现马蜂窝
清除！

消防人员清理马蜂窝消防人员清理马蜂窝。。本报通讯员本报通讯员 刘宏基刘宏基 摄摄

马蜂窝马蜂窝。。本报通讯员本报通讯员 刘宏基刘宏基 摄摄

依法拆除违法建设依法拆除违法建设。。

日报消息（全媒体记者李书
厚、通讯员陈健明报道摄影） 橙
色的屋顶，洁白的墙面……8月
21日，记者走进位于北雀路冶建
大院的柳北区 2024 年危旧房改
造项目 （一期），看到完成改造
后的房屋美观整洁。据了解，柳
北 区 2024 年 危 旧 房 改 造 项 目

（一期） 共改造 10栋房屋，惠及
336户居民。

柳北区 2024 年危旧房改造
项目 （一期） 需要改造的房屋均

建于上世纪 70 年代，至今已有
50 多年历史，不少房屋存在不
同程度的安全隐患。为了消除
安全隐患，改善居住环境，柳
北区将这 10 栋房屋列为 2024 年
危旧房改造项目 （一期） 进行
改造加固，翻新屋顶，外墙、
楼梯间刷白，公共通道加固并
安装不锈钢护栏等。

项目从去年底开始施工，由
广西建工集团冶金建设有限公司
具体负责施工改造。面对危房改

造时间紧、任务重的挑战，该公
司科学统筹施工力量，创新采用

“投资—设计—建造”一体化推
进模式，严格把控材料、工艺、
验收等关键环节，在保障居民
正常生活的前提下实现安全高效
施工。

据悉，上述改造项目已竣工
交付。8月 20日，柳北区住房和
城乡建设局给施工公司送去了表
扬信。

柳北区2024年危旧房改造项目（一期）竣工交付

房屋换新装 安全又美观
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施工人员在加固房屋施工人员在加固房屋。。

加了护栏后的房屋加了护栏后的房屋。。

改造后的房屋外观改造后的房屋外观。。


