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○○全媒体记者 李斌

通常来说，一个小区理
应只有一个物业管理主体，
这样不仅便于物业方规范管
理小区秩序，也有利于居民
缴纳物业费、反映小区问题
等。然而，位于柳北区健民
路的一个医院生活区，近期
却出现了两个物业管理方。

旧物业不撤 新物业进驻

7月1日，记者来到广科
大一附院生活区，看到两个
出入口分别设置有不同的道
闸。该生活区居民称，目前
有两拨人在从事生活区内的
物业管理，一方是广科大一
附院委派的人员，另一方则
是此前生活区物业自管小组
委托的人员，两个出入口的
道闸分别由两方各自管理。

据了解，广科大一附院
生活区目前居住有居民300
余户，暂未完成“三供一
业”改造，只有部分房屋拥
有产权证明，土地使用权仍
属于广科大一附院。2022年
7月，广科大一附院相关科
室负责人联合多名生活区居
民成立物业自管小组，并与
居民曾女士签订《医院宿舍
区 物 业 管 理 服 务 委 托 协
议》，委托曾女士提供生活
区内的物业服务。

今年5月，广科大一附
院张贴《关于职工生活区物
业管理拟由医院管理的预通
告》，根据该预通知，从今
年7月1日起，生活区改由
医院总务科、工会、消防安
全保卫科 3 个科室联合管
理。6月，医院再次贴出通
告，告知居民曾女士“不再
是小区管理员，无资格再管
理本小区”。医院终止此前
委托协议的行为，让曾女士
感到不妥。

“如今我管理两年多
了，生活区物业账目上有
35000余元的结余，医院突
然说要再次接手管理，这不
合理。”曾女士认为，医院
单方面解除委托协议，强行
介入小区物业管理工作，有
违相关法规，生活区物业管
理事务应该经过业主大会商
议和投票决定，而不是医院
单方面说了算，她要求医院
撤回相关通知。

双方僵持不下，曾女士
拒绝向医院移交生活区的物
业资料，广科大一附院则委
派人员进驻生活区，导致目
前一个生活区内有两个物业
管理方。

医院为何终止物业
管理服务委托协议

为了进一步了解情况，
7月3日，记者联系了广科
大一附院。

“曾女士作为生活区物
业服务受托方，在管理期间
不按委托协议履职，存在管
理混乱的情况，并且物业账
目不公开透明，收支不经过
审核，服务意识欠缺，居民
多次向我们投诉，所以我们
才终止了物业管理服务委托

协议。”广科大一附院总务
科负责人说，医院重新接管
生活区，是为了更好地保障
居民的生活秩序。

随后，广科大一附院工
会负责人向记者提供了土地
证明和《医院宿舍区物业管
理服务委托协议》，协议中
明确指出物业服务有效期限
至新物业公司或代管人接管
为止。

“生活区未完成‘三供
一业’改造，医院仍属于生
活区的主体单位，并且从未
放弃过职工生活区的管理
权，此前生活区物业自管小
组也是受院方委托与曾女士
签订《医院宿舍区物业管理
服务委托协议》。”总务科负
责人认为，医院重新接管生
活区并未违约，考虑到曾女
士拒绝退出生活区的行为
已经影响到医院正常的管
理，后续将通过法律途径解
决问题。

律师：该生活区仍
归医院管辖

据悉，受广科大一附院
委托与曾女士签订《医院宿
舍区物业管理服务委托协
议》的物业自管小组目前已

解散。记者从柳北区柳长街
道星城社区了解到，广科大
一附院生活区还没有重选物
业自管小组并在街道或社区
进行备案。“成立生活区物业
自管小组的投票或者其他事
项，街道和社区都没有参
与。”星城社区主任宁欢说。

那么，从法律的角度分
析，广科大一附院生活区该
由谁来管理呢？“柳报维权
哥”特聘法律服务单位广西
康盟律师事务所律师韦维认
为，如果生活区不动产权利
证书上土地性质没有变，权
利性质为划拨，那么土地依
然属于单位所有；如果权利
性质为出让，则按照普通商
品房进行处理。该生活区内
土地面积仍为划拨性质，表
明土地使用权归属医院，在
未完成“三供一业”改造前
属于医院的土地区域，仍
归医院管辖，所以广科大
一附院仍可以对该生活区
进行物业管理。曾女士对该
区域的管辖是基于医院的
委托协议，曾女士对医院解
除委托协议、收回管辖权有
异议，属于她与医院的合同
纠纷，协商不成，可以通过
诉讼解决。

○○全媒体记者 覃林薇

晚报讯 近日，市精神障碍社区康复
服务项目社工以“社会+医院＋社区”联
动方式，在鱼峰区天马街道大龙潭社区
开展“用心呵护 助力康复”精神障碍人
士照顾技能知识讲座。

“精神障碍人士手抖是否与服用药
物有关？”“如何更好地与精神障碍人士
沟通？”活动现场，精神障碍人士照顾者
向市社会福利医院精神科主治医师覃柳
勤提问，了解精神障碍人士照顾技能的
相关知识。

针对照顾者的提问，覃柳勤通过案
例讲解，普及了精神障碍疾病的症状、
日常生活与康复期间的照顾知识技巧、
服药期间的注意事项等内容。照顾者表
示讲座令人受益匪浅。

社区相关负责人表示，本次活动旨
在提升精神障碍人士照顾者的技术能
力，倡导照顾者积极运用“社会+医院＋
社区”资源，减轻日常照顾压力，助力
精神障碍人士康复。

一个生活区为何有两个物业管理方？
律师：管辖权需根据不动产权证书上的权利性质判断

广科大一附院张贴的关于院方重新接管生活区的通知广科大一附院张贴的关于院方重新接管生活区的通知。。广科大一附院生活区出入口广科大一附院生活区出入口。。

开展健康讲座
普及知识技能

●大龙潭社区

11.. 不准私自下水游泳不准私自下水游泳。。
22.. 不准擅自与他人结伴游泳不准擅自与他人结伴游泳。。
33.. 不准在无家长或教师带领的情况下游泳不准在无家长或教师带领的情况下游泳。。
44.. 不准到无安全设施不准到无安全设施、、无救援人员的水域游泳无救援人员的水域游泳。。
55.. 不准到不熟悉的水域游泳不准到不熟悉的水域游泳。。
66.. 不熟悉水性的学生不准擅自下水施救不熟悉水性的学生不准擅自下水施救。。

学生学生
““六不准六不准””
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